Contrato de Arrendamiento
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GARANTIA OTORGADA POR EL INQUILINO

CLAUSULAS:

*RIMERA.- El arrendador entrega en arrendamiento al arrendatario quien recibe en arrendamiento el inmueble detallado en el renglén No. 2, en buen
>stado de uso v a su entera satisfaccion con todos los servicios sanitarios al corriente y los objetos detallados en el renglén 2 B. De existir desperfecto o
irregularidad en la instalacion o servicios lo hara saber el inquilino al propietario por escrito dentro de los siguientes diez dias a la fecha de este contrato.
Se obliga al inquilino a dedicar la finca o inmueble exclusivamente al objeto enumerado en la parte No. 5 de datos. A partir de la fecha de este contrato
por ningln motivo se hara el propietario responsable de reparacién o pago de cristales rotos en cualquier lugar del inmueble.

SEGUNDA.- [ ranscurridos treinta dias de ocupacion expresamente aceptan los otorgantes estar a lo que previenen los articulos 2016,2017,2018,2019
y demas relativos del Nuevo Cadigo Civil del Estado de en el sentido de que el inquilino deberd efectuar las reparaciones de todos aquellos
deterioros o composturas de poca importancia tales como empacar las llaves del agua, moto-bomba, reparacion de herrajes y tapa del w. c., destape de
caios, goteras, ladrillos despegados, y en general aquellos que regularmente son causados por el uso y que impliquen mas bien molestias que dispendio.
Por la reparacion de dichos objetos enumerados, no tendra derecho el inquilino a compensacién por parte del arrendador. A su eleccion podrd el
propietario ordenar lareparacion de los objetos senalados, liquidarel importe de lareparacion y exigirel reembolso por parte del inquilino. Las solicitudes
de reparacion que deban ser atendidas por el propietario deberdn ser invariablemente solicitadas por escrito en la oficina del propietario y deberan ser
atendidas dentro de los diez dias siguientes.

TERCERA.- Al devolver el inmueble el inquilino lo entregara conforme a inventario y en el mismo buen estado, en que lo recibe, salvo los deterioros
proveniente de uso natural y moderado. La instalacion eléctricay de los bienes inmovilizados pertenecen al arrendador.

CUARTA.- Pagara el arrendatario al arrendador, la suma indicada en el rengldn tercero de datos de este contrato precisamente el dia primero de cada
mes en el domicilio del propietario. A opcién de este y previo recordatorio que envie debera cubrir por adelantada la renta dentro de los cinco primeraos
dias del mes en cuenta de Institucion Bancaria debiendo devolver el propietario el recibo previamente fiscalizado dentro de los siguientes diez dias. En

aso de demora mayor de cinco dias pagara como gastos de cobranza la penalidad por demora detallada en la parte tercera de datos. En caso de que
5sta exceda de quince dias, un interés sobre saldos insolutos a razén del 7.5% mensual, podré cargarse al inquilino, segin lo previene el articulo 1975
del Nuevo Cadigo Civil del Estado de

QUINTA.- [l arrendatario no podré Traspasar o Subarrendar todo o parte del inmueble objeto del presente contrato, y no podra hacerle variacién alguna
ni atin con el caracter de mejora sin el previo permiso o autorizacion por escrito del arrendador, Articulos 2003 y 2005 del Nuevo Cédigo Civil del Estado
de y todas aquellas que se hicieren, ya sea Gtiles, necesarias o de ornato podra retirarlas, y si las deja no tendra derecho el inquilino para cobrar
raspaso o indemnizacién alguna, para lo cual renunciaa lo previsto por los artfculos antes citados, asi comoa los Articulos 2137, 2138y 2139 del Nuevo
Cadigo Civil del Estado de No podra el inquilino sin autorizacion por escrito del arrendador colocar objeto o anuncio que modifique el aspecto
de |a parte exterior, vidriera o marquesina del inmueble arrendado. El color de las cortinas que se instalen en las ventanas visibles desde la calle, seran
de el color aprobado por el arrendador.

SEXTA.- El contrato serd por el término referido en el renglén No. 4 de la parte de datos de este contrato, mismo que comenzara a surtir sus efectos a partir
de la fecha consignada en el mismo renglén. En caso de no haber constancia escrita entre las partes el dia del vencimiento del contrato, queda obligado
2| inquilino a desocupar el inmueble, pero si no lo hiciere y el propietario, o arrendador no manifestase su inconformidad dentro de los treinta dias
siguientes, quedard automdticamente renovado el contrato por un periodo adicional de seis meses forzoso a ambas partes. Al vencimiento de estos seis
meses, si no mediare inconformidad de ninguna de las partes se adoptara este mismo criterio y asi sucesivamente por periodos automdticos de seis meses
10 pudiendo considerarse jamas el término como indefinido. Para los afos subsecuentes de ocupacién después del vencimiento de que trata el rengl6n
No. 4 de la parte de datos pagara el inquilino mensualmente como renta la Gltima suma pactada convencionalmente el porLentaje de tanto por ciento
de la inflacion el tiempo de nueva vigencia de el presente contrato, o sea un % adicional. Este criterio se aplicara semestralmente hasta nuevo
“ontrato renovacion del presente entre las partes. O en su caso se aplicara el mismo criterio: si se demanda rescision y/o terminacion de este contrato.

SEPTIMA.- Si el arrendatarin diere lugar a tramites judiciales, o a la intervencién de los abogados, aiin en gestiones privadas, por faita de cumplimiento
je este contrato, sera responsable de las costa judiciales o extrajudiciales que se causen, obligidndose a cubrir los honorarios del referido abogado con




NOVENA.- Si la Moneda Nacional sufriere devaluacién imprevistamayordel_____ %, el propietario podré autométicamente aumentar el impo
de la renta en proporcion inversa a dicha baja, tomando como base el tipo de cambio actual, o en su caso podra el inquilino desocupar el inmuet
en un término de 60 dias a partir de la notificacion del aumento.

DECIMA - tl arrendador no se hace responsable de pérdidas de objetos que el arrendatario dijera que le corresponden, ni de los danos y perjuicios g
sufran por actos u omisiones de terceros u otros inquilinos.

DECIMA PRIMERA.- La persona mencionada en el renglén No. 7 de la parte de datos, que asistié también a la celebracion de este contrato se oblig
favor del arrendador constituyéndose junto con el arrendatario como deudor directo, universal y solidario y con renuncia a los beneficios de order
excusion por el tiempo que dure la obligacion del arrendatario y hasta la total devolucién del inmueble. Al efecto renuncia igualmente a los benefici
que senalan los articulos 2401, 2407 y conformes al 2143 dltimo parrafo del Nuevo Codigo Civil del Estado de no cesa su obligacion sino ha
la total entrega, pago o cumplimiento de todas las obligaciones contraidas en este contrato.

DECIMA SEGUNDA.- Para garantizar las obligaciones contraidas aqui, entrega el arrendatario al arrendador los documentos o la suma en efectivoaq
se refiere el renglon No. 9 de la parte de datos de este contrato. Dicha garantia no podra ser utilizada si no para el pago de cualquier adeudo que g
rentas, servicios telefénicos, energia eléctrica, consumo de agua, gastos de cobro o reparaciones del inmueble que tuviére el arrendatario para con
arrendador en cualquier momento ya sea dentro de la ocupacién del inmueble o al terminar esta, a discrecion del arrendador .

DECIMA TERCERA.- Si lafinca arrendada tiene o le fuére instalado medidor de agua para el efecto de cobro de cuota sobre la base del consumo por pas
de las Autoridades Municipales, correrdeste integramente por cuenta del inquilino. Igualmente correra porsu cuentael incremento de la cuotasi en virt
del negocio que instale, el patronato de los servicios correspondientes aumentard la cuota bimestral, esta diferencia sera cubierta junto con la renta.
se fijare nueva plusvalia en el inmueble materia de este contrato, por mejora y sin ella serd pagada por el inquilino como lo prevé el Articulo 2024, ¢
Nuevo Cédigo Civil del Estado de

DECIMA CUARTA.- Seestipula el término de este contrato enbeneficio de ambas partes, pero perdera el inquilino el derecho a utilizar el plazo hacien
exigible la devolucién de la finca de inmediato, en los casos pactados por el articulo 2005 hasta el 2010 y demas relativos del Nuevo Cédigo Civil ¢
Estado de asi como todos los siguientes:

a).- Quejas sobre el comportamiento del inquilinofirmada por cuando menostres de los ocupantes en lafinca de que forma parte del inmueble arrendad
b).- El retrasc en el pago de la renta mayor de treinta dias independientemente de la cobertura de interés moratoria, recargos o penalidad.

¢).- La ocupacién y uso del inmueble en forma inmoderada ya fuera por exceso de personas haciendo habitacion en el mismo, o por la introduccién
animales, o por dedicarlo total o parcialmente a fin diferente de los estipulados en este contrato.

d}.- Si la finca formare parte de centro comercial o fuera dedicade a comercio, la instalacién en la finca objeto de este contrato de giro similar o algui
yaestablecidoen otro local delafinca, y el primer titular del giro afectado se opusiére a este arrendamiento. En casode no cumplirse lostérminos Legal
o convencionales para la duracién de este contrato por las causas no imputables al arrendador quedara a opcion de este exigir el cumplimiento o
indemnizacion por gastos amortizables no recuperados que consistiere en una suma que no serd menor al importe de dos meses de renta en ningin cas

DECIMA QUINTA.-

DECIMA SEXTA.- Ambas partes establecen qué contrario a lo previsto por el articulo 1988, del Nuevo Cédigo Civil del Estado de para el caso ¢
fallecimiento de alguno de los contratantes, inquilino o arrendador, se dara por terminado el presente contrato de arrendamiento.

También el arrendatario estara obligado ha hacer del conocimiento a la brevedad, que no excedera de tres dias desde que tenga conocimiento,
arrendador de la necesidad de las reparaciones, bajo pena de no hacerlo el inquilino pagara los danos y perjuicios por su omisién. Articulo 1997 d
Nuevo Cédigo Civil del Estado de

DECIMA SEPTIMA.- Ambas partes establecen que ain cuando el inquilino desocupe el inmueble materia de este arrendamiento con anterioridad a
fecha de vencimiento del presente contrato, este dltimo pagara el precio total, de acuerdo ala fraccién 111, del articulo 2010 del Nuevo Cédigo Ciy
del Estado de asi mismo en los términos del articulo 2031 del mencionado Nuevo Cédigo Civil del Estado de se establece si el inquilir
no contrata seguro adecuado al tipo de arrendamiento que celebra, el arrendador podrd hacerlo y cobrarlo en forma inmediata, como titulo ejecutiv
atento al articulo 2031 antes citado.
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